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a >EEийEкая акаде<ия =аD>д=>г> I>зяйEFва и г>EGдаDEFве==>й EлGжбы
?Dи �Dезиде=Fе  >EEийEк>й $едеDаJии

�!!"&�*�3:
!FаFья ?>Eвяще=а а=ализG из<е=е=ий, ?D>иEI>дящиI =а Dы=ке <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва, Eвя-
за==ыI E введе=ие< каDа=Fи==ыI <еD ?D>Fив =>в>й к>D>=авиDGE=>й и=HекJии COVID-19. "Dа=E-
H>D<аJия эк>=><ики в ?D>JеEEе ада?FаJии к =>вы< GEл>вия< HG=кJи>=иD>ва=ия, ?><и<> вEег>
?D>чег>, заFD>=Gла ?Dед?>чFе=ия гDажда= ?Dи выб>Dе <еEFа жиFельEFва и иI Hи=а=E>в>е ?>ве-
де=ие в чаEFи DаJи>=аль=>г> иE?>льз>ва=ия DеEGDE>в. �зDыв=>й D>EF и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия
?еDвич=>г> Dы=ка г>D>дEк>й =едвижи<>EFи за EчеF г>EGдаDEFве==>й ?D>гDа<<ы EGбEидиD>ва=ия
EFав>к >FDазил =ак>?ле==ый E?D>E гDажда= =а E>бEFве==>е жилье. �д=ак> в>зDаEFающий E?D>E
=а Eег<е=F <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва вEе еще =е и<ееF адекваF=>г> E?>E>ба Gд>влеFв>Dе=ия за
EчеF кDедиF=ыI DеEGDE>в.

&ель Dаб>Fы– а=ализ?D>иEI>дящиIиз<е=е=ий=аDы=ке<ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва2ж=>г>
HедеDаль=>г> >кDGга в GEл>вияI введе=ия каDа=Fи==ыI <еD и ?еDE?екFив ег> DазвиFия. �E=>в=ые
задачи иEEлед>ва=ия EFавяFEя в >блаEFи ?Dичи= D>EFа ?>?GляD=>EFи заг>D>д=>й =едвижи<>EFи и
выявле=ия >E>бе==>EFей DазвиFия Dы=ка и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия и=дивидGаль=>г> жилищ=>г>
EFD>иFельEFва в 2ж=>< HедеDаль=>< >кDGге.

�EEлед>ва=ие базиDGеFEя =а <еF>де клаEFеD=>г> а=ализа, ?Dи ?><>щи к>F>D>г> >Jе=иваеFEя
?>Fе=Jиал Dеги>=>в к DазвиFию да==>г> Eег<е=Fа Dы=ка. �а >E=>ве ?>лGче==ыI DезGльFаF>в >?Dе-
деляюFEя =а?Dавле=ия даль=ейшей DазDаб>Fки акFGаль=ыI ?D>гDа<< Hи=а=EиD>ва=ия >FDаEли
EFD>иFельEFва<ал>эFаж=ыI д><>в, E>в<ещающиI в Eебе EGбEидиD>ва=ие ?D>Jе=F=ыI EFав>к г>EG-
даDEFв>< и EFи<GлиDGющиI =аEеле=ие к ?>выше=ию Hи=а=E>в>й гDа<>F=>EFи. �лав=ы< выв>д><
иEEлед>ва=ия являеFEя >б>з=аче=ие акFив=> Dазвивающег>Eя FDе=да =а DазвиFие Dы=ка заг>D>д-
=>й =едвижи<>EFи, к>F>D>е E>?D>в>ждаеFEя з=ачиFель=ы< >FEFава=ие< ?Dедл>же=ия E?еJиаль-
=ыI кDедиF=ыI ?D>гDа<<.

��2+��/� %�"��: и?>Fеч=>е кDедиF>ва=ие, <ал>эFаж=>е EFD>иFельEFв>, и=веEFиJии, =едвижи-
<>EFь, =аD>д=ая и?>Fека, жилье, =аJи>=аль=ый ?D>екF.

��3 *�&�$"��!�3: �DеI>ва 2.�., !ев>EFья=>ва !.�. "Dа=EH>D<аJия Dы=ка <ал>эFаж=>г> EFD>-
иFельEFва в GEл>вияI введе=ия каDа=Fи==ыI <еD =а ?Dи<еDе 2ж=>г> HедеDаль=>г> >кDGга // �>-
?D>Eы G?Dавле=ия. 2022. № 2. !. 5–18.

!>быFия 2020 г>да, глав=ы< >бDаз>< ?а=-
де<ия COVID-19, >EFавили >F?ечаF>к в> вEеI
EHеDаI чел>вечеEк>й жиз=и [1]. � чаEF=>EFи,
?Dед?>чFе=ия людей ?DеFеD?ели EеDьез=ые
из<е=е=ия, а заFе< из<е=ил>Eь и иI Hи=а=E>-
в>е ?>веде=ие.

�ы=Gжде==ый ?еDеI>д =а Gдале==ый H>D-
<аF за=яF>EFи E?D>в>JиD>вал EDазG =еEк>ль-

к> из<е=е=ий. �>-?еDвыI, ?>FDеб>вал>Eь >бG-
EFD>иFьDаб>чее<еEF> в Eв>е<жилье. �ля<=>-
гиI D>EEийEкиI Eе<ей эF> EFал> ?DакFичеEки
=ев>з<>ж=>й задачей из-за веEь<а >гDа=иче=-
=>й жил>й ?л>щади. "ак, в EDед=е< =а >д=>-
г> жиFеля  >EEии ?DиI>диFEя 26,6 кв. <. жил>й
?л>щади, в �вD>?е да==ый ?>казаFель E>EFав-
ляеF 40 кв. <, в !(� – 70 кв. < =а чел>века.

1AuthorID  ��&: 664343, ORCID: 0000-0002-2832-1290
2AuthorID  ��&: 820490, ORCID: 0000-0001-7768-2888
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�Eе чле=ыEе<ьи=аI>дилиEь >д=>вDе<е==> д>-
<а, <ешали дDGг дDGгG GчиFьEя и Dаб>FаFь в ди-
EFа=Jи>==>< H>D<аFе. � DезGльFаFе вEе б>ль-
шее чиEл> д><>I>зяйEFв акFив=ее ?Dи=и<али
Dеше=ия > =е>бI>ди<>EFи DаEшиDе=ия жил>й
?л>щади и ?еDеезде.

�>-вF>DыI, E ?DиI>д>< веE=ы г>D>дEкие
жиFели >казалиEь в яв=> IGдшиI GEл>вияI,
че< Eе<ьи E заг>D>д=>й=едвижи<>EFью, к>F>-
Dые <>гли Eв>б>д=> ?еDе<ещаFьEя ?> Eв>е<G
GчаEFкG даже в ?еDи>д Eа<ыI жеEFкиI каDа=-
Fи==ыI<еD. �EлиDа=ьше EGщеEFв>вал> GEF>й-
чив>е <=е=ие > д>D>г>виз=е E>деDжа=ия чаEF-
=>г> д><а, F> в ?еDи>д каDа=Fи=а =а ?еDвый
?ла= вышел к><H>DF, а ?>дEчеFы DаEI>д>в =а
E>деDжа=ие E>вDе<е==>г> и э=еDг>эHHекFив-
=>г> д><а ?>казали, чF> в >Fдель=ыI Dеги>=аI
заFDаFы =а E>деDжа=ие кваDFиDы ?DевыEили
DаEI>ды =а чаEF=ый д>< [2]. � Fаки< Dеги>=а<
в ?еDвGю >чеDедь EF>иF >F=еEFи 2г  >EEии,
где заFDаFы =а >б>гDев или >Iлажде=ие ?><е-
ще=ий в EDед=е< =иже ?> EFDа=е ?> ?Dичи=е
<ягкиI кли<аFичеEкиI GEл>вий.

�-FDеFьиI, из-за D>EFа и=HляJи>==ыI
>жида=ий гDажда= в>зD>E и=веEFиJи>==ый
E?D>E =а и?>Fеч=ые кDедиFы [3]. �> да=-
=ы< �&���, 46% D>EEия= EчиFаюF =едви-
жи<>EFь Eа<ы< =адёж=ы< E?>E>б>< вл>же-
=ия де=ег. �Dи эF>< D>EF EF>и<>EFи =едви-
жи<>EFи за ?>Eлед=ие ?яFь леF EFал >бще<и-
D>вы< FDе=д>< ?> ?Dичи=е <ягк>й де=еж=>-
кDедиF=>й ?>лиFики Jе=FDаль=ыI ба=к>в Dаз-
виFыI EFDа= [4].

�E=>в=>й =аGч=>й ги?>Fез>й иEEлед>ва-
=ия, >б>з=аче==>й ?Dи H>D<иD>ва=ии Jе-
ли да==>й Dаб>Fы, являеFEя ?еDE?екFив=>EFь
DазвиFия Dы=ка <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва
в  >EEии, в F>< чиEле 2ж=>< HедеDаль=><
>кDGге, E ?><>щьюкDедиF=ыIDеEGDE>в в GEл>-
вияI ?а=де<ии COVID-19 и ее ?>EледEFвий.

�кFGаль=>EFь Fе<ы иEEлед>ва=ия >FDажа-
еFEя Fакже в в>зDаEFающе< и=FеDеEе =аGч=>-
г> E>>бщеEFва к в>?D>Eа< даль=ейшег> Dазви-
Fия да==>й >блаEFи. �>?D>Eа< изGче=ия Fе>-
DеFичеEкиI и ?Dиклад=ыI аE?екF>в ?>Fе=Jи-
ала <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва, ег> Dазви-
Fия и ?Dеи<GщеEFв ?>EвяFили Eв>и =аGч=ые
FDGды D>EEийEкие и заDGбеж=ые Gче=ые. "а-
кие авF>Dы, как �. �. �Gляева, �. �. �а?>ва,
 . �. �GDеев [5], �. �. !авDады<, �. �. (Gле-

ки=а [6] DаEE<аFDиваюF Hе=><е= D>EFа чаEF-
=>г> д><>EFD>е=ия E ?>зиJии ?еDE?екFив=>-
EFи даль=ейшег> DазвиFия Dы=ка. ! F>чки зDе-
=ия >E>бе==>EFей Hи=а=EиD>ва=ия Fак>г> ви-
да EFD>иFельEFва ?>дI>дяF Fакие авF>Dы, как
2. �. �аики=а, �. �. �>лFG=>в, �. �. �азаD-
чGк, �. �. �>D>EFелева и дD. �<е==> в>?D>-
Eы Hи=а=EиD>ва=ия ?Dи>бDеFе=ия и EFD>и-
FельEFва <ал>эFаж=ыI жилыI д><>в вызыва-
юF =аиб>льший и=FеDеE из-за ?> EGFи >FEGF-
EFвия GE?еш=>г> >?ыFа в иEF>Dии E>вDе<е=-
=>й  >EEии.

!GщеEFве==Gю D>ль в ?>д>гDеве E>вDе<е=-
=>г> Dы=ка =едвижи<>EFи в  >EEии EыгDали
г>EGдаDEFве==ые ?D>гDа<<ы ?>ддеDжки и?>-
Fеч=>г> кDедиF>ва=ия. � EGщеEFв>вавши< Dа-
=ее ?D>гDа<<а< (Eе<ей=ая и?>Fека, EельEкая
и?>Fека, даль=ев>EF>ч=ая и?>Fека, E?еJиаль-
=ые GEл>вия для в>е==>EлGжащиI), =а?Dав-
ле==ы< в >E=>в=>< =а ?>ддеDжкG <=>г>деF-
=ыI Eе<ей, д>бавилаEь б>лее шиD>к>д>EFG?-
=ая ?D>гDа<<а льг>F=>г> кDедиF>ва=ия =а ?>-
кG?кG =едвижи<>EFи в =>в>EFD>йкаI =а?Dя-
<Gю>F к><?а=ии-заEFD>йщика?>д 6,5% г>д>-
выI. 1F> ?Dивел> к EиFGаJии, к>гда D>EF Jе=
=а ?еDвич=>< Dы=ке г>D>дEк>й =едвижи<>-
EFи з=ачиFель=> ?DевыEил D>EF Jе= вF>Dич=>-
г> Dы=ка [7].

� иF>ге Eл>жилаEь EиFGаJия, к>гда EF>и-
<>EFь >д=>к><=аF=>й кваDFиDы в =>в>EFD>й-
ке ?л>щадью40 кв. < EFала E>?>EFави<а E> EF>-
и<>EFью заг>D>д=>г> д><а ?л>щадью 100 кв.
<, ?Dиче< Gже включая EF>и<>EFь зе<ель=>-
г> GчаEFка. �>эF><G >E>бе==>EFью E>вDе<е=-
=>г> эFа?а DазвиFия Dы=ка жил>й =едвижи-
<>EFи EFала ?еDе>Dие=FаJия ?>кG?аFелей =а
заг>D>д=Gю =едвижи<>EFь [8]. �еDи>д Eа<>-
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из>ляJии >б>EFDил ?D>бле<ы д><>I>зяйEFв,
аDе=дGющиI жилье в Jе=FDе г>D>да или и<ею-
щиI =еб>льшGю жил?л>щадь. �>-?еDвыI, Fак
как ?D>?ала =е>бI>ди<>EFь >?лачиваFь д>D>-
г>EF>ящGю =едвижи<>EFь, близкGю к Jе=FDG
г>D>да, F><=>гие кваDFиD>Eъе<щики?Dед?>-
чли ?еDееIаFь либ> дальше >F Jе=FDа, либ> в>-
вEе веD=GлиEь в D>д=>й г>D>д из-за в>з<>ж=>-
EFи Fе?еDь Dаб>FаFь Gдале==>. �>-вF>DыI, еE-
ли Dа=ьше <=>гие Eе<ьи ?Dед?>чиFали ?D>в>-
диFь <=>г> вDе<е=и в=е д><а (шк>ла, ?аDки,
деFEкие Eады, F>Dг>вые Jе=FDы, >HиEы), F> Fе-
?еDь >=и были вы=Gжде=ы >бGEFD>иFь в Eв>ей
кваDFиDе Dаб>чие<еEFа для взD>EлыIишк>ль-
=ик>в, >Dга=из>ваFь д><аш=ий д>EGг для де-
Fей д>шк>ль=>г> в>зDаEFа, чF> >казал>Eь д>-
EFаF>ч=> ?D>бле<аFич=> в GEл>вияI =еб>ль-
ш>йжил?л>щади. �-FDеFьиI, закDыFые гDа=и-
Jы >гDа=ичили б>льш>е чиEл> людей в иI в>з-
<>ж=>EFяI ?D>веEFи леF=ий >FдыI вдали >F
д><а. �<еEFе эFи =>вые GEл>вия жиз=и >H>D-
<илиEь вжела=ия<=>гиI гDажда=?Dи>бDеEFи
заг>D>д=Gю =едвижи<>EFь. �Dи эF>< E?D>E,
как =а г>F>вые д><а, Fак и =а зе<ель=ые GчаEF-
ки =аEF>льк> ?DевыEил ?Dедл>же=ие, чF> бGк-
валь=> за ?еDвый <еEяJ каDа=Fи==ыI <еD =а
2ге  >EEии была ?D>да=а ?DакFичеEки ?>л>-
ви=а >бъекF>в, и<еющиIEя =а F>F <><е=F =а
Dы=ке заг>D>д=>й=едвижи<>EFи. �?>EледGю-
щие <еEяJы D>EF Jе= =а заг>D>д=Gю =едвижи-
<>EFь E>EFавил >F 12%д> 50%в г>д>в><выDа-
же=ии в завиEи<>EFи >F Dеги>=а и каFег>Dии
>бъекF>в.

�еE<>FDя =а в>зD>Eший E?D>E, >казал>Eь,
чF> ба=ки =е г>F>вы к кDедиF>ва=ию заг>-
D>д=>й =едвижи<>EFи, за иEключе=ие< Dы=-
ка�>Eк>вEк>й >блаEFи. � ?Dи<еDG, Fакие ?D>-
гDа<<ы как «!ельEкая и?>Fека >F 1,9%» ?>д-
DазG<еваюF либ> EFD>иFельEFв> заг>D>д=>й
=едвижи<>EFи иEключиFель=> чеDез E?еJиа-
лизиD>ва==ыI заEFD>йщик>в, либ> ?>кG?кG
Gже г>F>в>й =едвижи<>EFи E> вEе<и ?>дклю-
че==ы<и к><<G=икаJия<и (в F>< чиEле =али-
чие газа являеFEя >бязаFель=ы<). "акие GEл>-
вия ?DакFичеEки =евы?>л=и<ы в б>льши=-
EFве Dеги>=>в: E?еJиализиD>ва==ыI заEFD>й-
щик>в ?D>EF> =еF, как и зачаEFGю в>з<>ж=>-
EFи для ?>дключе=ия газа. �>гич=ы< >FвеF><
=а ?>FDеб=>EFи гDажда= EFал> ?Dедл>же=ие
�DавиFельEFва в=едDиFь ?D>гDа<<G льг>F=>й

и?>Fеки =а и=дивидGаль=>е жилищ=>е EFD>и-
FельEFв> ?> EFавке >F 6,1%, к>F>Dая была за?G-
ще=а 1 декабDя 2020 г., => ?>ка ?>лGчиFь кDе-
диF E<>гGF F>льк> Eе<ьи E деFь<и. �а да==Gю
?D>гDа<<G выделе=> 2,2 <лDд. DGблей, и ED>к
ее дейEFвия был >гDа=иче= 1 декабDя 2021 г., =>
?D>дле= д> 1 июля 2022 г. E ?>выше=ие< EFав-
ки д> 7% и ?Dедель=>й EG<<>й зай<а д> 3 <л=
DGб. �> =аше<G <=е=ию, да==ый Dы=>к и<е-
еF важ=>е з=аче=ие для DазвиFия эк>=><ики
 >EEии. �><и<> ?>ддеDжки для >FDаEли ?D>-
изв>дEFва <аFеDиал>в и EFD>иFельEFва, Dазви-
Fие ?Dиг>D>д=ыI FеDDиF>Dий ?>зв>лиF ?>вы-
EиFь качеEFв> жиз=и, DазвиFь и=HDаEFDGкFG-
DG =еб>льшиI г>D>д>в, DешиFь в>?D>Eы ?еDе-
=аEеле==>EFи г>D>дEкиI Dай>=>в и ?D>бле<ы
?Dивлече=ия <>л>дыI E?еJиалиEF>в в =еб>ль-
шие г>D>да и ?>Eелки [9].

�ызываеF и=FеDеE EиFGаJия, Eкладывающа-
яEя =а Dы=ке =едвижи<>EFи 2га  >EEии. "ак,
к =е<G ?Dи=яF> >F=>EиFь Dеги>=ы 2ж=>-
г> и !евеD>-�авказEк>г> HедеDаль=ыI >кDG-
г>в  >EEийEк>й $едеDаJии. �ивеDEиHиJиD>-
ва==ая эк>=><ика, выE>кая ?л>F=>EFь =аEеле-
=ия и з=ачиFель=ый <игDаJи>==ый ?>F>к в
юж=ые Dеги>=ы H>D<иDGеF и=веEFиJи>==Gю
?DивлекаFель=>EFь Dы=ка жилья эFиI Dеги>-
=>в. �E>бе==>EFью эF>г> Dы=ка =едвижи<>-
EFи являеFEя б>льшая д>ля заг>D>д=>й =едви-
жи<>EFи ?> ?Dичи=е <ягк>г> кли<аFа, Dазви-
F>г> EельEк>г> I>зяйEFва и FDадиJий чаEF=>г>
д><>владе=ия.�Fак, к2ж=><GHедеDаль=><G
>кDGгG (2$�) >F=>EяF EледGющие EGбъекFы:

–  еE?Gблика �дыгея;
– �EFDаIа=Eкая >блаEFь;
– �>лг>гDадEкая >блаEFь;
–  еE?Gблика �ал<ыкия;
– �DаE=>даDEкий кDай;
–  >EF>вEкая >блаEFь
–  еE?Gблика �Dы< и г>D>д !еваEF>?>ль.
� !евеD>-�авказEк><G HедеDаль=><G >кDG-

гG (!�$�) >F=>EяFEя:
–  еE?Gблика �агеEFа=;
–  еE?Gблика �=гGшеFия;
– �абаDди=>-�алкаDEкая  еE?Gблика;
– �аDачаев>-'еDкеEEкая  еE?Gблика;
–  еE?Gблика !евеD=ая �EеFия — �ла=ия;
– !FавD>?>льEкий кDай;
– 'ече=Eкая  еE?Gблика.
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�DаFкий EDав=иFель=ый а=ализ двGI Hеде-
Dаль=ыI >кDGг>в <еждG E>б>й ?>казал EI>жие
кли<аFичеEкие и ге>гDаHичеEкие GEл>вия, вы-
E>кий ?>Fе=Jиал DазвиFия FеDDиF>Dий, => яв-
=ый DазбD>E GD>в=я эк>=><ичеEк>г> DазвиFия
Dеги>=>в.

"ак, 2ж=ый HедеDаль=ый >кDGг за=и<а-
еF выг>д=>е эк>=><ик>-ге>гDаHичеEк>е ?>л>-
же=ие, DаE?>лагаяEь <еждG DазвиFы<и EFDа-
=а<и �вD>?ы и &е=FDаль=>й �зии, а Fакже
и<ееF выI>д к =еза<еDзающе<G 'еD=><G <>-
Dю и б>гаF ?DиD>д=ы<и DеEGDEа<и. �д=ак>
?D><ышле==>е ?D>изв>дEFв> в >кDGге Dаз-
виF> =а<=>г> IGже EDед=еD>EEийEк>г> GD>в-
=я, и >кDGг Fакже Eлаб> GчаEFвGеF в> в=еш-
=ей F>Dг>вле. �EGщеEFвляе<ыI и=веEFиJий
яв=> =ед>EFаF>ч=> для GEк>Dе=ия E>Jиаль=>-
эк>=><ичеEк>г> DазвиFия. ">льк> EельEк>I>-
зяйEFве==>е ?D>изв>дEFв> являеFEя <аEE>вы<
вид>< деяFель=>EFи.

!евеD>-�авказEкийHедеDаль=ый>кDGг вы-
деляеFEя Eв>и< Eа<ы< Eл>ж=ы< ?>лиFиче-
Eки< и ге>гDаHичеEки< ?>л>же=ие< в  >EEии.
!Dеди вEеI Dеги>=>в EFDа=ы>= DаE?>л>же= =а
<и=и<аль=>< DаEEF>я=ии >F �лиж=ег> �>EF>-
ка, к>F>Dый являеFEя глав=ы< >чаг>< в>е==>-
?>лиFичеEк>й=а?Dяже==>EFи в<иDе. �Jел><,
в эF>< Dай>=е I>D>ш> DазвиF> F>льк> Eель-
Eк>е I>зяйEFв>. �> вEе< >EFаль=ы< ключевы<
?>казаFеля< эк>=><ичеEк>г> DазвиFия >= за-
=и<аеF ?>Eлед=ее <еEF> EDеди HедеDаль=ыI
>кDGг>в EFDа=ы.

�Dиб>лее деFаль=><а=ализе Dеги>=аль=>й
EFаFиEFики >казал>Eь, чF> лидеDа<и ?> вв>-
дG жилыI д><>в в экE?лGаFаJию EFали �DаE-
=>даDEкий кDай и  >EF>вEкая >блаEFь. �ба Dе-
ги>=а являюFEя в =аEF>явшее вDе<я ?Dивлека-

Fель=ы<и для <игDаJии. "е<?ы D>EFа EFD>и-
FельEFва и и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия в да==ыI
Dеги>=аI =еиз<е==> DаEFGF. �аEеле=ие близ-
лежащиI «де?DеEEив=ыI» EGбъекF>в вEе чаще
выбиDаюF два эFиI Dеги>=а как <еEF> для ?е-
Dеезда (в F>< чиEле ?Dиг>D>д дляжиз=и в чаEF-
=ыI д><аI). �Dичи=>й эF><G являеFEя =али-
чие Dаб>чиI <еEF, благ>?DияF=ые кли<аFиче-
Eкие GEл>вия и DазвиF>EFь и=HDаEFDGкFGDы
[10]. �> =егаFив=ые ?>EледEFвия Fак>й ?Dи-
влекаFель=>EFи Gже >щGFил =а Eебе �DаE=>-
даDEкий кDай, к>F>Dый E к>=Jа 2017 г>да ?Dи-
чиEле= к г>D>да< E ?еDе=аEеле=ие<. 1F> выDа-
жаеFEя в >FEGFEFвии д>EFаF>ч=>г> к>личеEFва
шк>л, деFEкиI Eад>в, =ед>EFаF>ч=>й DазвиF>-
EFи FDа=E?>DF=>йи=HDаEFDGкFGDы для Fак>г>
к>личеEFва =аEеле=ия [11].

�ще >д=и< из важ=ейшиI <акD>эк>=><и-
чеEкиI ?>казаFелей являеFEя GD>ве=ь Jе= =а
жилGю =едвижи<>EFь, Fак как в EлGчае в>з-
=ик=>ве=ия FDGд=>EFей E >бEлGжива=ие<и?>-
Fеки зае<щик E<>жеF ?D>даFь жилье для ?>-
кDыFия и?>Fеч=>г> д>лга [12]. &е=ы =а =едви-
жи<>EFь в �DаE=>даDEк>< кDае GEFG?аюF Jе=е
как ?еDвич=>г>, Fак и вF>Dич=>г> Dы=ка жи-
лья  >EF>вEк>й >блаEFи. !а<ая =изкая Jе=а
EDеди Dеги>=>в 2ж=>г> HедеDаль=>г> >кDG-
га =а ?еDвич=>< Dы=ке >казалаEь в  еE?Gбли-
ке �ал<ыкии, а =а вF>Dич=>< Dы=ке – в  еE-
?Gблике�дыгея.�ба Dеги>=аH>D<иDGюF=аи-
б>льшGю д>лю E?D>Eа =а и?>Fеч=ые зай<ы
?> ?D>гDа<<е «!ельEкая и?>Fека». �> E>EF>я-
=ию =а а?Dель 2021 г>да EDедEFва, выделе==ые
=а да==Gю ?D>гDа<<G в Dяде ба=к>в, были Gже
иEчеD?а=ы.

"акже ?> ?Dичи=е DаEFGщег> E?D>Eа =а д>-
EFG?=ые и=EFDG<е=Fы и?>Fеч=>г> кDедиF>ва-
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=ия =едвижи<>EFи �DаE=>даDEкий кDай и  >-
EF>вEкая >блаEFь, вI>дящие в 2ж=ый Hеде-
Dаль=ый >кDGг, EFали ?ил>F=ы<и Dеги>=а<и
?> а?D>баJии ?D>гDа<<ы «и?>Fеч=ыI каEE».

!GFь да==>г> вида ?>ддеDжки DазвиFия <а-
л>эFаж=>г> EFD>иFельEFва заключаеFEя в Eле-
дGюще<. �ае<щик >FкDываеF вклад в ба=ке-
?аDF=еDе ED>к>< >F 4 д> 6 леF E <и=и<аль-
=>й EG<<>й еже<еEяч=>г> ?>?>л=е=ия >F 3
д> 10 FыE. DGблей (за эF>F ?еDи>д ?Dед?>ла-
гаеFEя в>з<>ж=>EFь =ак>?ле=ия =е>бI>ди<>й
EG<<ы для в=еEе=ия ?еDв>=ачаль=>г> вз=>-
Eа). �д=>вDе<е==> =а эF>F же вклад из Dеги>-
=аль=>г> бюджеFа =ачиEляеFEя безв>з<езд=ая
EGбEидия в Dаз<еDе 30% >F EG<<ы ?>EFG?аю-
щиI де=ег, => =е б>льше 3 FыE. DGблей в <е-
EяJ (<и=и<аль=ый Dаз<еD EGбEидии E>EFавля-
еF 1 FыE., а <акEи<аль=ый – 3 FыE. DGблей). �>-
Eле >к>=ча=ия ED>ка =ак>?ле=ия EDедEFв кли-
е=F >H>D<ляеF льг>F=Gю и?>FекG E> ED>к><
?>гаше=ия д>лга >F 6 д> 9 леF E льг>F=>й ?D>-
Jе=F=>й EFавк>й 6–7% в г>д.

�>лGче==Gю и?>FекG <>ж=> ?>FDаFиFь =а
?>кG?кG жилья =а ?еDвич=>< и вF>Dич=><
Dы=ке =едвижи<>EFи или =а EFD>иFельEFв>
E>бEFве==>г> д><а. �H>D<иFь «=аD>д=Gю»
и?>FекG <>ж=> F>льк> в��� «!беDба=к», к>-
F>Dый выигDал к>=кGDE =а ?Dав> EFаFь ?аDF-
=еD>< �DавиFельEFва �DаE=>даDEк>г> кDая и
 >EF>вEк>й >блаEFи.

#чаEF=ика< льг>F=>й и?>Fеч=>й ?D>гDа<-
<ы <>гGF EFаFь D>EEийEкие гDажда=е E ?D>-
?иEк>й в �DаE=>даDEк>< кDае или  >EF>вEк>й
>блаEFи, EF>ящие в >чеDеди в >Dга=аI <еEF=>й
влаEFи =а GлGчше=ие жилищ=ыI GEл>вий или
и<еющие <е=ее 10 кв. < =а кажд>г> чле=а Eе-
<ьи. �лючевые GEл>вия ?>лGче=ия льг>F=>г>
и?>Fеч=>г> кDедиFа включаюF в Eебя EледGю-
щие ?аDа<еFDы:

– величи=а ?D>Jе=F=>й EFавки – 6% г>д>-
выI для клие=F>в, >FкDывшиI ?>?>л=яе<ый
вклад ED>к>< =а 5 или 6 леF, и 7% в г>д для кли-
е=F>в E вклад>< =а 4 г>да;

– <акEи<аль=ый ED>к в>звDаFа зад>лже=-
=>EFи – =е б>лее 9 леF;

– величи=а зае<=ыI EDедEFв – д> 1,5 <л=
DGблей для зае<щик>в E де?>зиFа<и =а 5 и
6 леF и д> 1 <л= DGблей ?> вклада< =а 4 г>да.

�E=>в=ы< ?Dеи<GщеEFв>< да==>й ?D>-
гDа<<ы являеFEя в>з<>ж=>EFь =аGчиFь лю-

дей гDа<>F=> DаE?DеделяFь Eв>и DеEGDEы и
даFь в>з<>ж=>EFь ?>дг>F>виFьEя к еже<еEяч-
=ы< ?лаFежа< ?> и?>Fеке, ?> EGFи ?>ка ее =е
взяв. � =аEF>ящее вDе<я, =еE<>FDя =а ?>вEе-
<еEF=>е DаE?D>EFDа=е=ие ?D>гDа<< ?>выше-
=ия Hи=а=E>в>й гDа<>F=>EFи =аEеле=ия, в>-
?D>Eы EFи<GлиD>ва=ия DаJи>=аль=>г> ?>FDе-
биFельEк>г> ?>веде=ия ?>-?Dеж=е<G =ед>EFа-
F>ч=> DазвиFы в =ашей EFDа=е [13]. � эF><
=а< видиFEя глав=ая ?Dичи=а, ?> к>F>D>й Eле-
дGеF ?Dеи<GщеEFве==> ?Dи<е=яFь Fак>й E?>-
E>б ?>ддеDжки жилищ=>г> EFD>иFельEFва, а
=е к>=Jе=FDиD>ваFьEя F>льк> =а EGбEидиD>ва-
=ии EFав>к.

�а Eег>д=яш=ий де=ь <ал>эFаж=>е EFD>и-
FельEFв> б>лее акFив=> ведеFEя в> вEеI Dеги-
>=аI EFDа=ы, в F>< чиEле и ?> ?Dичи=е Dе-
ализаJии г>EGдаDEFве==ыI ?D>екF>в. � к>=-
JG 2021 г>да в  >EEии =ачи=аеF дейEFв>ваFь
?D>гDа<<а ?>ддеDжки и=дивидGаль=>г> жи-
лищ=>г> EFD>иFельEFва, DазDаб>Fа==ая �и=-
EFD>е<  >EEии, >д=и< из ее аE?екF>в явля-
еFEя ?>ддеDжка жилищ=>-к><<G=аль=>г> I>-
зяйEFва для ?>выше=ия качеEFва и д>EFG?=>-
EFи жилья для гDажда=  >EEийEк>й $едеDа-
Jии ?>EDедEFв>< DазвиFия эF>г> Eег<е=FиD>-
ва==>г><еIа=из<а?Dед>EFавле=ияжилищ=>-
и?>Fеч=ыI кDедиF>в [14].  еализаJия дDGгиI
<еD г>EGдаDEFве==>й ?>ддеDжки, =а?Dавле=-
=ыI =а д>EFиже=ие Jели ?аE?>DFа $едеDаль-
=>г> жилищ=>г> ?D>екFа: Gвеличе=ие >бъе<а
вв>да жилья в экE?лGаFаJию д> 40 <л= кв. <
к 2024 г>дG. 1F> >д=а из Jелей, ?>EFавле==ыI
#каз>< �Dезиде=Fа  >EEийEк>й $едеDаJии >F
07.05.2018 № 204 «� =аJи>=аль=ыI JеляI и
EFDаFегичеEкиI задачаI DазвиFия  >EEийEк>й
$едеDаJии =а ?еDи>д д> 2024 г>да», к>F>Dая
?DедGE<аFDиваеF введе=ие 120 <л= кв. < еже-
г>д=>. � Jел><, DаEI>ды D>EEийEк>г> бюджеFа
=аDеализаJиюг>EGдаDEFве==>г>?D>екFа к а?-
Dелю 2021 г>да д>EFигли 16,8% >F ?ла=а, или
384,5 <лDд DGблей. �аиб>льшее иE?>л=е=ие
бюджеFа был> >F<ече=> в =аJи>=аль=>< ?D>-
екFе «�илье и г>D>дEкая EDеда» – 27,5%. � F>
же вDе<я �и=иEFеDEFв> EFD>иFельEFва ?Dед-
л>жил> ?D>длиFь дейEFвие г>EGдаDEFве==>й
?D>гDа<<ы жилищ=>г> EFD>иFельEFва, к>F>-
Dая включе=а в ?D>екFы жилищ=>г> EFD>и-
FельEFва и г>D>дEк>й EDеды, д> 2030 г>да.
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�егаFив=>й EF>D>=>й DаEшиDе=ия ?Dедл>-
же=ий =а Dы=ке кDедиF=ыI DеEGDE>в EFал D>EF
EF>и<>EFи =едвижи<>EFи, к>F>Dый вызыва-
еF >?аEе=ия даже G <егаDегGляF>Dа Hи=а=E>-
в>г> Dы=ка, ?Dедлагающий >EFа=>виFь дей-
EFвие ?D>гDа<<ы льг>F=>г> кDедиF>ва=ия в
Dяде Dеги>=>в E Eа<ы< выE>ки< D>EF>< EF>и-
<>EFи =>в>EFD>ек (�>Eква и >блаEFь, !а=кF-
�еFеDбGDг, �е=и=гDадEкая >блаEFь и �DаE-
=>даDEкий кDай). �д=ак> в б>льшей EFе?е-
=и эFа EFаFиEFика >F=>EиFEя к Dы=кG г>D>д-
Eк>й =едвижи<>EFи – ?еDвич=><G и вF>Dич-
=><G Dы=кG <=>г>эFаж=>г> EFD>иFельEFва. �
F> же вDе<я Dы=>к заг>D>д=>й =едвижи<>EFи
>щGFил =а Eебе ?>FDеб=>EFь в> веде=ии <еD
г>EGдаDEFве==>г> EGбEидиD>ва=ия и?>Fеч=>-
г> кDедиF>ва=ия. � 2020 г>дG и<е==> =а эFG
=едвижи<>EFь б>льше вEег> в ?D>Jе=F=>< вы-
Dаже=ии выD>E E?D>E: б>льше ?>л>ви=ы Eе-
<ей, ?D>живающиI в кваDFиDаI, I>FяF ?><е-
=яFь иI =а чаEF=ые д><а (23,2 <л= Eе<ей или
59%). !F>и<>EFь чаEF=>г>жилья за г>д выD>E-
ла =а 10%, ?>эF><G =е вEе, <ечFающие > E>б-
EFве==>< д><е, <>гGF =а Eег>д=яш=ий де=ь Eе-
бе ег> ?>зв>лиFь. �з 5 <л= Eе<ей, ?ла=иDGю-
щиI в ближайшие FDи г>да GлGчшиFь Eв>и жи-
лищ=ые GEл>вия, 3,6 <л= =е и<еюF Hи=а=E>-
в>й в>з<>ж=>EFи EDазG кG?иFь или ?D>EFD>-
иFь чаEF=ый д>< за EчеF E>бEFве==ыI EDедEFв.

 азвиFие >FDаEлии=дивидGаль=>г>жилищ-
=>г> EFD>иFельEFва и<ееF важ=>е з=аче=ие
для эк>=><ики  >EEии. 1F>F FDе=д >бGEл>в-
ле= E>чеFа=ие< DаJи>=аль=ыI и э<>Jи>=аль-
=ыI ?Dичи=. �>-?еDвыI, заEеле=ие ?Dиг>D>д-
=ыI ?>Eелк>в EFи<GлиDGеF EFD>иFельEFв> и
DаEшиDе=ие и=HDаEFDGкFGDы (EFD>иFельEFв>
д>D>г, <агази=>в, деFEкиI Eад>в и шк>л). 1F>
E?>E>бEFвGеF Gвеличе=ию Dаб>чиI <еEF и >F-
кDываеF =иши для <ал>г> биз=еEа (чаEF=ые
деFEкие Eады, =я=и, <агази=ы G д><а, ?екаD=я,
<аEFеDEкая >бGвии?D.). �>-вF>DыI, ?л>F=>EFь
=аEеле=ия <=>гиI г>D>д>в  >EEии Gвеличи-
ваеFEя E кажды< г>д><, чF> E>здаеF ?D>бле-
<ы Eа<и< жиFеля< в виде ?D>б>к, ?еDегDGз>к
>бщеEFве==>г> FDа=E?>DFа, ?еDе?>л=е==>EFи
шк>л, б>ль=иJ и F. д. �>лее Dав=><еD=>е DаE-
Eеле=ие гDажда= ?> FеDDиF>Dии EFDа=ы E?>-
E>бEFвGеF E=иже=ию эк>л>гичеEк>й =агDGзки
=а г>D>да, GлGчше=ию HизичеEк>г> зд>D>вья
=аEеле=ия [15]. �-FDеFьиI, DаEшиDяеF к>личе-

EFв> Dаб>чиI <еEF за EчеF в>влече=ия людей
и ?D>изв>диFелей в эк>=><ичеEкGю деяFель-
=>EFь [16].

�> =аше<G <=е=ию, >ба из а=ализиDGе<ыI
HедеDаль=ыI >кDGг>в >бладаюF ?>л=ы< ?е-
Dеч=е< вEев>з<>ж=ыI DеEGDE>в, чF>бы EFаFь
л>к><>Fив>< и==>ваJий в EиEFе<е и?>Fеч=>-
г> кDедиF>ва=ия <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва
в  >EEии. �д=ак> для б>лее GглGбле==>г> а=а-
лиза >EFа=>ви<Eя =а иEEлед>ва=ии 2$�, Fак
как экE?DеEE-а=ализ Dы=ка =едвижи<>EFи >F-
Dазил б>льшGю ?>FDеб=>EFь вI>дящиI в =ег>
Dеги>=>в в DаEшиDе=ии да==>г> Dы=ка. � Jе-
л>< ?>Fе=Jиал Dеги>=>в 2$� >?DеделяеFEя
EледGющи<и HакF>Dа<и:

– к>личеEFв> заEFD>йщик>в EHеDы <ал>-
эFаж=>г> EFD>иFельEFва;

– ?л>щадь зе<ель E каFег>Dия<и, ?Dиг>д-
=ы<и дляжил>й заEFD>йки, в =е>Fдале==ыI >F
кDG?=ыI г>D>д>в <еEF=>EFяI;

– GD>ве=ь Hи=а=E>в>й гDа<>F=>EFи =аEе-
ле=ия;

– к>личеEFв> выда==ыI и?>Fеч=ыI кDеди-
F>в =а дGшG =аEеле=ия и иI GEл>вия;

– GD>ве=ь >бщей д>лг>в>й =агDGзки =аEе-
ле=ия;

– >бъё< ?D>ED>че==>й зад>лже==>EFи ?>
и?>Fеч=ы< кDедиFа< =а дGшG =аEеле=ия;

– GD>ве=ь за=яF>EFи =аEеле=ия;
– EDед=едGшевые де=еж=ые д>I>ды =аEе-

ле=ия.
�ля F>г> чF>бы >?DеделиFь ?>Fе=Jиал Dаз-

виFия и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия чаEF=>г> жи-
лья, =е>бI>ди<> DаEE<>FDеFь Gказа==ые выше
да==ые в DазDезе Dеги>=а E иE?>льз>ва=ие<
эк>=><ик>-<аFе<аFичеEкиI <еF>д>в. �аиб>-
лее ?>дI>дящи< E?>E>б>< EH>D<иD>ваFь Fа-
кGю >Jе=кG и ?DедEFавиFь веEь DезGльFаF гDа-
HичеEки являеFEя клаEFеD=ый а=ализ [17].

�лаEFеD=ый а=ализ ?Dед?>чFиFеле= в Dа<-
каI иEEлед>ва=ия ?> EледGющи< ?Dичи=а<:

1. �а >E=>ве эF>г> а=ализа в>з<>ж=> ?>-
EFD>иFь де=дD>гDа<<G, к>F>Dая ?DедEFавляеF
E>б>й деDев> или гDаH без Jикл>в, ?>EFD>е=-
=ый ?> <аFDиJе, >FDажающей <еDG близ>EFи
иEEледGе<ыI эле<е=F>в. 1F> ?>зв>ляеF =агляд-
=> из>бDазиFь взаи<=ые Eвязи <еждG >бъекFа-
<и из зада==>г> <=>жеEFва;

2. �>зв>ляеF ?D>веDиFь ги?>FезG иEEлед>-
ва=ия > ?еDE?екFив=>EFи DазвиFия Dы=ка <а-
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л>эFаж=>г> EFD>иFельEFва в  >EEии, в F>< чиE-
ле 2ж=>< HедеDаль=>< >кDGге;

3. �>зв>ляеF DаEE<аFDиваFь д>EFаF>ч=>
б>льш>й >бъё< и=H>D<аJии и Eиль=> Eжи-
<аFь б>льшие <аEEивы E>Jиаль=>-эк>=><иче-
Eк>й и=H>D<аJии, делаFь иI к><?акF=ы<и и
=агляд=ы<и.

�ля E>зда=ия Fак>й де=дD>гDа<<ы =е>б-
I>ди<> >?DеделиFь <еF>д ?>EFD>е=ия и <еDG
клаEFеDизаJии. �еF>ды клаEFеD-а=ализа и<е-
юF эвDиEFичеEкий IаDакFеD. � Eвязи E эFи<
важ=ейши<шаг>< иEEлед>ва=ия являеFEя вы-
б>D =аиб>лее ?>дI>дящей <еFDики. � Dа<каI
=ашег>иEEлед>ва=ия для?еDе<е==ыI, >F=>Eя-
щиIEя ки=FеDваль=>йшкале (<еFDичеEкие?е-
Dе<е==ые) был> выбDа=> евклид>в> DаEEF>я-
=ие.�быч=>е евклид>в>DаEEF>я=ие >?Dеделя-
еFEя ?> H>D<Gле:

dE(Xi Xj) =
√

∑p

k= 1

(

x(k)i − x(k)j

)2
. (1)

1Fа <еFDика ?Dи<е=яеFEя, еEли к><?>=е=-
Fы векF>Dа =аблюде=ий X =езавиEи<ы, >д=>-
D>д=ы и ?>дчи=яюFEя =>D<аль=><G зак>=G
DаE?Dеделе=ия, а Fакже и<еюF >ди=ак>вый веE
для Dеше=ия в>?D>Eа >б >F=еEе=ии >бъекFа к
F><G или и=><G клаEEG.

�аз>й для ?D>веде=ия клаEFеD=>г> а=али-
за EFали EледGющие >F=>EиFель=ые ?>казаFе-
ли, >FDажающие >E>бе==>EFи DазвиFия Dы=ка
<ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва =а2ге  >EEии:

– P1 – к>личеEFв> заEFD>йщик>в EHеDы <а-
л>эFаж=>г> EFD>иFельEFва. �веде=ие ?>каза-
Fеля =е?>EDедEFве==> H>D<иDGеF =>виз=G иE-
Eлед>ва=ия в чаEFи включе=ия да==>г> Hак-
F>Dа, влияющег> =а E>вDе<е==>е E>EF>я=ие
и ?еDE?екFивы DазвиFия Dы=ка <ал>эFаж=>г>
EFD>иFельEFва =а2ге  >EEии (шF.);

– P2 – ?л>щадь зе<ель E каFег>Dия<и, ?Dи-
г>д=ы<и для жил>й заEFD>йки, в =е>Fдале=-
=ыI >F кDG?=ыI г>D>д>в <еEF=>EFяI. � =е>F-
далё==ы< ?Dи=яFы GчаEFки E Gдале==>EFью д>
30 к< >F кDG?=>г> =аEеле==>г> ?G=кFа (б>лее
100 FыE. жиFелей) E каFег>Dией зе<ель и=диви-
дGаль=>г> жилищ=>г> EFD>иFельEFв> (��!)
или для лич=>г>-?>дE>б=>г> I>зяйEFва (��%)
(кв. <);

– P3 – GD>ве=ьHи=а=E>в>й гDа<>F=>EFи=а-
Eеле=ия. �>казаFель введе= ?> ?Dичи=е з=а-
чиFель=>й взаи<>Eвязи <еждG G<е=ие< эк>-
=><ичеEки акFив=>г> =аEеле=ия ?>льз>ваFьEя

Hи=а=E>вы<и GEлGга<и и ?еDE?екFив=>EFью
DазвиFия ?D>гDа<< и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия
<ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва (%);

– P4 – к>личеEFв> выда==ыI и?>Fеч=ыI
кDедиF>в =а дGшG =аEеле=ия и иI GEл>вия. �а=-
=ый ?>казаFель DазбиF =а две каFег>Dии: ?еD-
вая - ?> к>личеEFвG кDедиF>в и вF>Dая – =а
FDи ?>дкаFег>Dии в завиEи<>EFи >F ?D>Jе=F-
=>й EFавки, GEFа=>вле==>й в кDедиF=>< д>г>-
в>Dе (шF.);

– P5 – GD>ве=ь >бщей д>лг>в>й=агDGзки=а-
Eеле=ия. ! F>чки зDе=ия ?еDE?екFив=>EFи Dаз-
виFия и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия заг>D>д=>й
=едвижи<>EFи д>лг>вая =агDGзка =аEеле=ия
являеFEя ?>казаFеле<, >FDажающи<, E >д=>й
EF>D>=ы «=еза=яFый» >бъе< Dы=ка, а E дDG-
г>й – ?Dед?>чFиFель=>EFь иE?>льз>ва=ия Fа-
к>г> и=EFDG<е=Fа как и?>Fеч=>е кDедиF>ва-
=ие (%);

– P6 – >бъё< ?D>ED>че==>й зад>лже==>EFи
?> и?>Fеч=ы< кDедиFа< =а дGшG =аEеле=ия.
�аж=ый ?>казаFель E F>чки зDе=ия в>з<>ж=>-
EFи и G<е=ий >бEлGживаFь Eв>й д>лг ?> и?>-
Fеч=><G кDедиFG (%);

– P7 – GD>ве=ь за=яF>EFи =аEеле=ия. �а=-
=ый ?>казаFель важе= и<е==> E F>чки зDе=ия
DазвиFия Dы=ка кDедиF>ва=ия, к>F>Dый и<е-
еF ?Dя<Gюк>DDеляJиюEв>з<>ж=>EFя<и заDа-
б>Fка =аEеле=ия и ег> >бъе<а<, > че< г>в>DиF
EледGющий ?>казаFель (%);

– P8 – EDед=едGшевые де=еж=ые д>I>ды =а-
Eеле=ия (FыE. DGб.).

! Jелью >FDаже=ия >E>бе==>EFей H>D<и-
D>ва=ия клаEFеD>в в FаблиJе 1 >FDаже=ы EDед-
=ие з=аче=ия ?>казаFелей ?> клаEFеDа<.

�>Fе=Jиала DазвиFия и?>Fеч=>г> кDеди-
F>ва=ия и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>и-
FельEFва2ж=>г> HедеDаль=>г> >кDGга выгля-
диF EледGющи< >бDаз><:

– 1 GD>ве=ь:  еE?Gблика �дыгея и  еE?Gб-
лика �ал<ыкия;

– 2 GD>ве=ь: �EFDаIа=Eкая >блаEFь, �>лг>-
гDадEкая >блаEFь и  еE?Gблика �Dы<;

– 3 GD>ве=ь: �DаE=>даDEкий кDай и  >EF>в-
Eкая >блаEFь.

�> DезGльFаFа< а=ализа EFа=>виFEя яE=>,
чF> EGбъекFы E =аиб>льши<и з=аче=ия<и ?>
вEе<?>казаFеля<, за иEключе=ие< EG<<ы?D>-
ED>че==>й зад>лже==>EFи, >F=>EяFEя к GD>в-
=ю 1. 1Fи >E>бе==>EFи >бъяE=яюFEя Fе<, чF>
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да==ый GD>ве=ь акFив=> DазвиваеFEя и E>EF>-
иF из гGEF>=аEеле==ыI Dай>=>в, F> еEFь ?>Fе=-
Jиал эFиI Dай>=>в яв=> выше, че< G дDGгиI
клаEFеD>в, идGщиI в ?>Dядке Gбыва=ия в>з-
<>ж=>EFей для DазвиFия и?>Fеч=>г> кDеди-
F>ва=ия и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>и-
FельEFва. �ак и >жидал>Eь, Eа<ые =изкие ?>-
казаFели G  еE?Gблики �дыгея и  еE?Gблики
�ал<ыкия. � F>же вDе<я Dеги>=аль=ая клаEFе-
DизаJия ?>зв>ляеF >?DеделиFь GD>ве=ь ?>Fе=-
Jиала Dеги>=а для DазвиFия и?>Fеч=>г> кDе-
диF>ва=ия чаEF=>г> жилья и EDав=иFь ег> E
>E=>в=ы<и эк>=><ичеEки<и ?>казаFеля<и и
>Jе=иFь?>FDеб=>EFь в> в=едDе=иикDедиF=ыI
и=EFDG<е=F>в ?>ддеDжки >FDаEли.

�а E>вDе<е==>< эFа?е Dы=>ч=>й эк>=><и-
ки ?Dи ?ла=иD>ва=ии DазвиFия FеDDиF>Dий
EGбъекFа  >EEийEк>й $едеDаJии EFа=>виFEя
веEь<а важ=ы< Dеше=ие ?D>бле<ы DазвиFия
<ал>эFаж=>г> жилищ=>г> EFD>иFельEFва [18].

!ледGеF >F<еFиFь, чF> в =аEF>ящее вDе<я
в =>D<аFив=ыI ?Dав>выI акFаI >FEGFEFвGеF
чеFк>е >?Dеделе=ие <ал>эFаж=>г> жилищ=>-
г> EFD>иFельEFва. "ак, =а?Dи<еD, в E>>FвеF-
EFвии E ?. 5.1.1 !� 30-102-99 «�ла=иD>вка и
заEFD>йка FеDDиF>Dий <ал>эFаж=>г> жилищ-
=>г> EFD>иFельEFва» <ал>эFаж=>е жилье ?>-
=и<аеFEя как зда=ие E к>личеEFв>< эFажей
=е б>лее FDеI, а в ?Dил>же=ии к эF><G д>-
кG<е=FG г>в>DиFEя > чеFыDеI эFажаI вклю-
чиFель=>. "акже в эк>=><ичеEк>й лиFеDаFG-
Dе >FEGFEFвGеF еди=ый ?>дI>д к >?Dеделе=ию
?>=яFия «<ал>эFаж=>е жилищ=>е EFD>иFель-
EFв>». �DедлагаеFEя и=FеD?DеFиD>ваFь <ал>-
эFаж=>е EFD>иFельEFв> как заг>D>д=Gю =едви-
жи<>EFь (дG?лекEы, квадD>IаGEы (<ез>=еFы),
к>FFеджи, лэй=IаGEы), ?Dед=аз=аче==ые для
E>зда=ия >д=>г> или =еEк>лькиIжилыI >бъек-
F>в <акEи<G< E чеFыDь<я эFажа<и, =а >Fдель-
=>< зе<ель=>< GчаEFке E и=же=еD=>й, FDа=E-
?>DF=>й и E>Jиаль=>й и=HDаEFDGкFGD>й.

� Jел><, =еDазвиF>EFь и =ед>EFаF>ч=>е
?D>=ик=>ве=ие и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия =а
Dы=>к и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>и-
FельEFва (>к>л> 15 FыE. кDедиF>в в г>д или 1%
>бщег> >бъе<а выдачи и?>Fеки ?> EFавка< =а
1–6 ?.?. выше EFав>к ?> кDедиFа< ?>д зал>г
жилья в <=>г>кваDFиD=ыI д><аI) ввидG:

– =еEFа=даDFизиD>ва==>EFи Dы=ка, чF> за-
FDGд=яеF >Jе=кG ?Dед<еFа зал>га;

– =ед>EFаF>ч=>й ликвид=>EFи д><>в и зе-
<ель=ыI GчаEFк>в как ?Dед<еF>в зал>га ?>
EDав=е=ию E кваDFиDа<и, в F>< чиEле из-за
>FEGFEFвия Fи?>выI и=дивидGаль=ыI жилыI
д><>в;

– выE>кие DиEки =еE>блюде=ия FеI=>л>гий
EFD>иFельEFва, =аDGше=ия ED>к>в EFD>иFель-
EFва, в F>< чиEле из-за <ал>г> к>личеEFва к><-
?лекE=ыI ?D>екF>в и=дивидGаль=>г> жилищ-
=>г> EFD>иFельEFва, DеализGе<ыI и=дGEFDи-
аль=ы< E?>E>б>< ?> Fи?>вы< ?D>екFа<;

– >FEGFEFвие эк>=><ичеEкиI EFи<Gл>в G
к><<еDчеEкиI ба=к>в DаEшиDяFь Eв>й ?>DF-
Hель за EчеF и=дивидGаль=>г> жилищ=>г>
EFD>иFельEFва [19].

!>глаE=> <айEк><G GказG �Dезиде=Fа  >E-
EийEк>й $едеDаJии «� =аJи>=аль=ыI JеляI и
EFDаFегичеEкиI задачаI DазвиFия  >EEийEк>й
$едеDаJии =а ?еDи>д д> 2024 г>да», для =е <е-
=ее 5 <л= Eе<ей ежег>д=> д>лж=ы GлGчшаFь-
Eя жилищ=ые GEл>вия [20]. � DезGльFаFе, 24 де-
кабDя 2018 г. был ?DедEFавле= =аJи>=аль=ый
?D>екF «�ильёи г>D>дEкая EDеда», E>EF>ящий
из чеFыDёI HедеDаль=ыI ?D>екF>в. &елью >д-
=>г> из =иI, а и<е==> ?D>екFа «�илье», явля-
еFEя Gвеличе=ие к 2024 г. >бъе<>в жилищ=>-
г> EFD>иFельEFва д> 120 <л= кв. < жилья в г>д.
$едеDаль=ый?D>екF «�илье»?DедGE<аFDива-
еF Hи=а=E>в>е >беE?ече=ие DеализаJии в Dаз-
<еDе 271,2 <лDд DGб. E 2019 ?> 2024 гг. �д=а-
к> в да==>й ?D>гDа<<е, ?> =аше<G <=е=ию,
=ед>EFаF>ч=>е в=и<а=ие GделяеFEя DазвиFию
Dы=ка <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва. �Dи эF><
G EFD>иFельEFва чаEF=ыI д><>в EGщеEFвGюF
EледGющие >E=>в=ые ?Dеи<GщеEFва, к>F>Dые
?>зв>ляюF к>=кGDиD>ваFь E <=>г>эFаж=ы<и:

1. �>EFG?=>EFь Jе=. �изкая EF>и<>EFь <а-
л>эFаж=>г> EFD>иFельEFва >бъяE=яеFEя >FEGF-
EFвие< =е>бI>ди<>EFи иE?>льз>ва=ия Fяже-
л>й EFD>иFель=>й FеI=ики и ?>дъе<=ыI <еIа-
=из<>в. �изкая EF>и<>EFь экE?лGаFаJии Eвя-
за=а E >FEGFEFвие< лиHF>в и д>D>г>EF>ящег>
>б>DGд>ва=ия, а Fакже иE?>льз>ва=ие< э=еD-
г>эHHекFив=ыI <аFеDиал>в.

2. �>D>Fк>е вDе<я EFD>иFельEFва. �Dе<я
EFD>иFельEFва <ал>эFаж=>г> зда=ия в =е-
Eк>льк> Dаз ?DевышаеF вDе<я EFD>иFельEFва
<=>г>эFаж=>г> зда=ия.

3. !>IDа=е=иеи?>ддеDжа=ие эк>л>гичеEки
чиEFыI з>= [21].
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4. �изкая ?л>F=>EFь =аEеле=ия.
5. �>з<>ж=>EFь EFD>иFельEFва д><>в ?> и=-

дивидGаль=ы< ?D>екFа< E иE?>льз>ва=ие< E>-
вDе<е==ыI FеI=>л>гий, <аFеDиал>в и аDIиFек-
FGDы [22]. � F> же вDе<я <ал>эFаж=ые д><а
=е GEFG?аюF г>D>дEки< кваDFиDа< ?> GD>в=ю
к><H>DFа и даже ?Dев>EI>дяF за EчеF в>з<>ж-
=>EFи иE?>льз>ва=ия ?Dилегающег> зе<ель-
=>г> GчаEFка.

6. �а==ый Fи? зда=ий GEF>йчив к Eл>ж=ы<
Fи?а< гDG=Fа и ?D>чи< в=еш=и< в>здейEFви-
я<, ?>эF><G в>з<>ж=> EFD>иFельEFв> в Dай>-
=аI E> Eлабы<и гDG=Fа<и, Eл>ж=ы< DельеH><,
EейE<ичеEки >?аE=ыI Dай>=аI [23].

�ыше?еDечиEле==ые ?Dеи<GщеEFва <ал>-
эFаж=>г> EFD>иFельEFва >?DеделяюF ?еDE?ек-
Fив=>EFь ег> DазвиFия =а EFD>иFель=>< Dы=-
ке, > че< EвидеFельEFвGеF >HиJиаль=ая EFаFи-
EFика. �д=и< из вид>в <ал>эFаж=>г> EFD>и-
FельEFва являеFEя и=дивидGаль=>е жилищ=>е
EFD>иFельEFв>, и д>ля >F >бщег> >бъе<а вв>-
да жилья в EDед=е< чGFь ?DевышаеF 40%. "ак,
?> E>EF>я=ию =а 1 >кFябDя 2021 г. вв>д жилья
=а FеDDиF>Dии  >EEийEк>й $едеDаJии E>EFа-
вил 62,7 <л= кв. <, из =иI<=>г>кваDFиD=ыI д>-
<>в – 27,7 <л= кв. <, чF> =а 22,1%выше?>каза-
Fеля а=ал>гич=>г> ?еDи>да 2020 г., а EFD>е=ий
и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>иFельEFва –
35,0 <л= кв. <, чF> =а 39,4% выше ?>казаFеля
а=ал>гич=>г> ?еDи>да 2020 г>да.

�еE<>FDя =а DазвиFие EFD>иFель=>й >FDаE-
ли в Jел>< и >E>бе==> <ал>эFаж=>г> EFD>-
иFельEFва, EGщеEFвGюF HакF>Dы, ?Dе?яFEFвG-
ющие эF><G. �E=>в=ы<и >гDа=ичивающи<и
HакF>Dа<и являюFEя выE>кий GD>ве=ь =ал>-
г>в, =ед>EFаF>ч=ый E?D>E, ба=кD>FEFв> кли-
е=F>в, =еIваFка Hи=а=EиD>ва=ия, выE>кие за-
FDаFы и выE>кие EFавки ?> кDедиFа<. ! >д-
=>й EF>D>=ы, =а Eег>д=яш=ий де=ь EFавки ?>
и?>Fеч=ы< ?D>гDа<<а< <ал>эFаж=>г> EFD>и-
FельEFва в а=ализиDGе<ыI HедеDаль=ыI >кDG-
гаI =аI>дяFEя =а GD>в=е 12–15%, чF> б>лее че<
в два Dаза ?DевышаеF EDед=ие EFавки ?> и?>-
Fеч=><G кDедиF>ва=ию кваDFиD. �Dи эF><, г>-
в>Dя > ?Dеи<GщеEFваI DаEшиDе=ия и?>Fеч=>-
г> ?>DFHеля ба=к>в в EF>D>=G EFD>иFельEFва
чаEF=ыI д><>в, EледGеF >бDаFиFь в=и<а=ие =а
глав=ый ?>казаFель GE?еIа Fак>г> и=EFDG<е=-
Fа ?>ддеDжки эк>=><ики – в>звDаF=>EFь эFиI
кDедиF>в. � GEл>вияI E=иже=ия Fе<?>в эк>=>-

<ичеEк>г> D>EFа и Dеаль=ыI д>I>д>в =аEеле-
=ия, ?>выше=ия безDаб>FиJы и DаEI>д>в д>-
<>I>зяйEFв =а и<?>DF=ые F>ваDы акFGализи-
DGеFEя в>?D>E кDедиF=>г> качеEFва зае<щи-
к>в. ! >д=>й EF>D>=ы, ?DиEFаль=>е в=и<а=ие
DегGляF>Dа к качеEFвG и?>Fеч=>г> ?>DFHеля
вEегда ?>зв>лял> GFвеDждаFь, чF> любые кDи-
зиEы ба=ка< =е EFDаш=ы. �д=ак> =а ?DакFи-
ке >казал>Eь, чF> в ?>г>=е за Dек>Dд=ы<и >бъ-
е<а<и выдачи и?>Fеч=ыI кDедиF>в FDеб>ва-
=ия к зае<щика< в 2020 г>дG Dезк> E=изилиEь.
1F> выDажаеFEя в >FEGFEFвии =е>бI>ди<>EFи
?>дFвеDжде=ия как>г>-либ> д>I>да, =аличия
и<GщеEFва, <еEFа Dаб>Fы; E=иже=ии GD>в=я
?еDв>=ачаль=>г> вз=>Eа ?Dи ?>кG?ке =едви-
жи<>EFи в <=>г>кваDFиD=>< д><е. � зае<щи-
ка< же <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва FDеб>ва-
=ия >EFалиEь =а ?Dеж=е< GD>в=е, и D>EF >бъе-
<>в FакиI кDедиF>в EдеDживаеFEя в >E=>в=><
?> ?Dичи=е выE>киI EFав>к, а =е >FEGFEFвия
E?D>Eа =а Fак>й кDедиF=ый ?D>дGкF [24].

! дDGг>й EF>D>=ы, >E=>в=ы<и =ед>EFаF-
ка<и и ?D>бле<=ы<и F>чка<и <ал>эFаж=>-
г> EFD>иFельEFва являеFEя >FEGFEFвие г>EGдаD-
EFве==ыI аEEиг=>ва=ий и >FчиEле=ий, а Fак-
же Hи=а=EиD>ва=ия E> EF>D>=ы ба=к>в, >F-
EGFEFвие DазвиF>й E>Jиаль=>й и=HDаEFDGкFG-
Dы вEледEFвие >FEGFEFвия Jе=FDализ>ва==>-
г> з>=иD>ва=ия FеDDиF>Dий, д>EFG?а к EеFя<
DеEGDE>E=абже=ия; >FEGFEFвие FDа=E?>DF=>г>
E>>бще=ия и б>льшие DаEEF>я=ия д> г>D>д>в,
Gвеличивающие заFDаFы де=еж=ые и вDе<е=-
=ые, =изкая Dе=Fабель=>EFь; >FEGFEFвие еди-
=ыI =>D< к>=FD>ля =ад EFD>иFельEFв><, в F><
чиEле и из-за =еE>веDше=EFва =>D<аFив=>й
базы [25].

�<еEFе E Fе<, даже E GчеF>< DаEE<>FDе==ыI
?D>бле< <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва в>зве-
де=ие <ал>эFаж=ыI д><>в ?> E>вDе<е==ы<
FеI=>л>гия< E?>E>бEFвGеF эHHекFив=><G Dе-
ше=июжилищ=>й?D>бле<ы. � EлGчае ?Dивле-
че=ия к EFD>иFельEFвG <ал>эFаж=ыI >бъекF>в
чаEF=ыIи=веEF>D>ви>EGщеEFвле=ия г>EGдаD-
EFве==>й ?>ддеDжки в>з<>ж=> EGщеEFве==>е
?>выше=ие эHHекFив=>EFи иI EFD>иFельEFва.
!> EF>D>=ы г>EGдаDEFве==ыI и <G=иJи?аль-
=ыI >Dга=>в =е>бI>ди<>, ?Dежде вEег>, E>зда-
=ие и=же=еD=>й и E>Jиаль=>й и=HDаEFDGкFG-
Dы. � заключе=ие, EледGеF >F<еFиFь, чF> <ал>-
эFаж=>е EFD>иFельEFв> в  >EEии являеFEя ?еD-
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E?екFив=ы< =а?Dавле=ие< в EHеDе жилищ=>-
г> EFD>иFельEFва.

� Eвязи E ?>EF>я==ы<и из<е=е=ия<и FDе-
б>ва=ий к качеEFвG и HG=кJи>=аль=>EFи жи-
лья, =е>бI>ди<> GчиFываFь ?>EF>я==> из<е-
=яющие ?>FDеб=>EFи и в=едDе=ие =>выI FеI-
=>л>гий ?Dи >EGщеEFвле=ии к><?лекE=>й <а-
л>эFаж=>й заEFD>йки. � F> же вDе<я, даже E
GчеF>< DаEE<>FDе==ыI ?D>бле< да==>г> Dы=-
ка, EFD>иFельEFв> <ал>эFаж=ыI зда=ий E иE-
?>льз>ва=ие< E>вDе<е==ыI FеI=>л>гий E?>-
E>бEFвGеF эHHекFив=><G Dеше=ию жилищ-
=ыI ?D>бле<. �Dи ?Dивлече=ии чаEF=ыI и=-
веEF>D>в к EFD>иFельEFвG<ал>эFаж=ыI >бъек-
F>в и DеализаJии г>EGдаDEFве==>й ?>ддеDж-
ки <>ж=> з=ачиFель=> ?>выEиFь эHHекFив-
=>EFь EFD>иFельEFва. !> EF>D>=ы г>EGдаDEFва
и <еEF=ыI влаEFей, в ?еDвGю >чеDедь, =е>бI>-
ди<> E>здаFь =е>бI>ди<Gю и=же=еD=Gю и E>-
Jиаль=Gю и=HDаEFDGкFGDG.

�б>з=аче==ые >E>бе==>EFи E>вDе<е==>-
г> эFа?а DазвиFия Dы=ка и=дивидGаль=>г>
жилищ=>г> EFD>иFельEFва EH>D<иD>валиEь в
GEл>вияI введе=ия каDа=Fи==ыI <еD, а Fакже
эк>=><ичеEк>й и ге>?>лиFичеEк>й =еEFабиль-
=>EFи, чF> ?Dивел> к FDа=EH>D<аJии Dы=ка в
EледGющиI з=ачи<ыI =а?Dавле=ияI:

– ?еDе>Dие=FаJия >к>л> 30% ?>кG?аFелей
=едвижи<>EFи =а Dы=>к <ал>эFаж=>г> EFD>и-
FельEFва;

– >E>з=а==>EFь ?Dивыб>Dе?л>щади д><а –
б>льше ?>л>ви=ы (55%) ?>кG?аFелей ?Dед?>-
чли >бщGю ?л>щадь д><а в ?DеделаI >F 100 д>
180 кв. <;

– ?Dед?>чFе=ие э=еDг>эHHекFив=ы< FеI-
=>л>гия< EFD>иFельEFва и и=же=еD=ыI EиEFе-
<ы заг>D>д=ыI д><>в;

– D>EF ?>?GляD=>EFи �DаE=>даDEк>г> кDая
и  >EF>вEк>й >блаEFи ?Dи <игDаJии в=GFDи
EFDа=ы;

– D>EF =еGд>влеFв>Dе==>г> E?D>Eа =а кDе-
диF=ые DеEGDEы для ?>кG?ки чаEF=>г> д><а;

– ?>FDеб=>EFь в еди=ыI EFа=даDFаI EFD>и-
FельEFва <ал>эFаж=>г> EFD>иFельEFва.

�ыявле==ые =а?Dавле=ия FDа=EH>D<аJии,
в>з<>ж=>, и<еюF DаE?D>EFDа=е=ие и в дDG-
гиI HедеDаль=ыI >кDGгаI, >д=ак>, =е в ?>л-
=>< >бъе<е, Fак как в EилG Eв>ег> E?еJиHиче-
Eк>г> ге>гDаHичеEк>г> <еEF>DаE?>л>же=ия и
эк>=><ичеEк>г> ?>Fе=Jиала и<е==> 2г  >E-

Eии IаDакFеDизGеFEя да==>й E>в>кG?=>EFью,
IаDакFеDизGе<>й как FDа=EH>D<аJия Dы=ка.
�ё <аEшFаб=>EFь >?DеделяеFEя E>в>кG?=ы< и
взаи<>Eвяза==ы< влия=ие< вEеI ?еDечиEле=-
=ыI =а?Dавле=ий. �д=ак>, в ?еDвGю >чеDедь,
FDа=EH>D<аJия ?D>из>шла ?> ?Dичи=е ?>яв-
ле=ия и=FеDеEа гDажда= к ?>кG?ке заг>D>д=>й
=едвижи<>EFи и далее бGдеF F>льк> =абиDаFь
?>?GляD=>EFь в GEл>вияI DеализаJии <еD ?>д-
деDжки да==>й >FDаEли. �=ализ да==>г> Dы=-
ка д>лже= быFь ?D>д>лже= в =>выI GEл>ви-
яI HG=кJи>=иD>ва=ия D>EEийEк>й эк>=><и-
ки, Fак как =ачаFая FDа=EH>D<аJия Dы=ка =>-
EиF важ=>е з=аче=ие для ?>выше=ия качеEFва
жиз=и=аEеле=ияи E F>чки зDе=ия?еDE?екFив-
=ыI =а?Dавле=ий эк>=><ики  >EEии.

"аки< >бDаз><, Dеги>=ы 2га  >EEии и<е-
юF выE>кий ?>Fе=Jиал DазвиFия и?>Fеч=>г>
кDедиF>ва=ия и=дивидGаль=>г> жилищ=>г>
EFD>иFельEFва. "акие >E>бе==>EFи, как<ягкий
кли<аF, дивеDEиHикаJия =аEеле==ыI ?G=кF>в,
эк>=><ичеEкий ?>Fе=Jиал г>D>д>в и з=ачи-
Fель=ый <игDаJи>==ый ?>F>к делаюF да==ые
FеDDиF>Dии=аиб>лее ?Dед?>чFиFель=ы<идля
DазDаб>Fки и а?D>баJии ?D>гDа<< DазвиFия
и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>иFельEFва.

� DезGльFаFе иEEлед>ва=ия <>ж=> EделаFь
выв>д > F><, чF> <аEшFаб=>EFь FDа=EH>D<а-
Jии Dы=ка в> <=>г>< завиEиF >F GD>в=я г>-
EGдаDEFве==>й ?>ддеDжки >FDаEли. � =аEF>я-
щее вDе<я >=а =GждаеFEя в <еDаI ?> EFабили-
заJии Jе=, GEFа=>вле=ии EFа=даDF>в заEFD>й-
ки и Hи=а=E>в>й ?>ддеDжке гDажда= в чаEFи
E=иже=ия EFав>к и?>Fеч=>г> кDедиF>ва=ия.
�аиб>лее ?еDE?екFив=ы< =а?Dавле=ие< г>EG-
даDEFве==>й ?>ддеDжки GEF>йчив>г> Dазви-
Fия Dеги>=аль=>й эк>=><ики являеFEя DаEши-
Dе=ие?D>гDа<<ы«=аD>д=>йи?>Fеки», ?DедG-
E<аFDивающей эFа? =ак>?ле=ия ?еDв>=ачаль-
=>г> ка?иFала в кDедиF=>< GчDежде=ии E ?>-
EледGющи< EGбEидиD>ва=ие< EFавки ?> и?>-
Fеч=><G кDедиF>ва=ию.

"акже EледGеF >F<еFиFь, чF> <ал>эFаж=>е
EFD>иFельEFв> в  >EEии являеFEя ?еDE?екFив-
=ы< =а?Dавле=ие< в EHеDе жилищ=>г> EFD>-
иFельEFва, а H>D<иD>ва=ие Jивилиз>ва==>-
г> Dы=ка и=дивидGаль=>г> жилищ=>г> EFD>-
иFельEFва являеFEя >д=и< из ключевыI кDи-
FеDиев GEF>йчив>г> DазвиFия 2ж=>г> Hеде-
Dаль=>г> >кDGга и в Jел><2га  >EEии.
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TRANSFORMATION OF THE LOW-RISE CONSTRUCTIONMARKET
UNDER THE IMPOSED QUARANTINE MEASURES,
EXEMPLIFIED BY THE SOUTHERN FEDERAL DISTRICT

Yu.V. Brekhova3a, S.A. Sevostyanova4a

aRussian Presidential Academy of National Economy and Public Administration

ABSTRACT:
The article analyzes changes in the low-rise construction market in connection with the imposed quar-
antine measures to prevent COVID-19 new coronavirus infection. The economy transformation in the
process of adapting to the new operating conditions, among other things, a昀昀ected citizens’ preferences in
choosing a place of residence as well as their 昀椀nancial behavior in terms of rational resources use. The ex-
plosive growth of mortgage lending in the primary urban real estate market through the national program
to subsidize rates re昀氀ected the citizens’ accumulated demand for homeownership. However, the growing
demand for the low-rise construction segment is not yet adequately met at the expense of credit resources.

The research goal is to analyze current changes in the low-rise construction market of the Southern
Federal District under the imposed quarantine measures and its development prospects. The main objec-
tives of the work are set in the 昀椀eld of identifying the reasons of the growing demand for the countryside
real estate and revealing the development speci昀椀cs of the mortgage lending market for individual housing
construction in the Southern Federal District.

The research is based on the cluster analysis method, through which the potential of the regions for this
market segment development is assessed. Based on the results obtained, directions are identi昀椀ed for the
further development of relevant programs of low-rise construction funding, combining state subsidizing
of interest rates and stimulating the population to improve 昀椀nancial literacy. Themain research conclusion
is the identi昀椀ed actively developing trend in the countryside real estate market development, going with
considerable lag in the special loan programs.

KEYWORDS: mortgage lending, low-rise construction, investment, real estate, people’s mortgage, housing,
national project.
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